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[ PAU1___ EIXAMPLE DE COLLBATO SUD lll (antiga UA9)

1. Ambit

Terrenys de sol urba no consolidat situats a l'eixample sud del poble i delimitats per I'antiga
UAS, el nou vial de circumval.lacio (Passeig Llonganies) i part de I'eixample consolidat.

La superficie d'aquest poligon és de: 21.655 m2

2. Objectius
- Formalitzar el teixit urba de I'eixample sud en la seva part central i fins el vial de
circumval.lacio sud de nova creacio.

- Crear un nou front d'entrada al poble al Passeig de Llonganies, d'acord amb els objectius
del nou sector PPU1, on s'admetin tipologies d'habitatge més compactes i assequibles.

- Obtenir una reserva de sol per a destinar-lo a habitatge de proteccio oficial i de preu
concertat, d'acord amb els percentatges que estableixi el POUM.
3. Condicions de l'ordenacio

Ordenacit de cases agrupades en el front del Passeig de les Llonganies i de cases aillades
alaresta,

Es preveu la reserva d'un espai verd al centre de l'operacio configurat com a un element
urba estructruant d'aquesta area d'expansio del poble.

4. Condicions de gestit | execucit

El sistema d'actuacio aplicable és el de compensacio.
El desenvolupament d'aquest poligon d'actuacio comportara que els propietaris que hi estan
inclosos es facin carrec dels costos d'urbanitzacié del sistema viari i dels espais lliures.

Es reservara, com a minim, el sél corresponent al 20% i el 10% del sostre residencial per a
la construccio d'habitatges de proteccié oficial i amb preu concertat respectivament.

5. Cessions

Es cediran gratuitament els segiients terrenys destinats a sistemes plblics:

Vials i aparcaments 7.065 m2 32,63%
Equipaments - -
Espais lliures 1.667 m2 7.70%

Cessid de I'aprofitament en els termes establerts a la Llei durbanisme, i que en aquest
sector es corespon amb el 10% de I'aprofitament global del poligon.
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[ PAU2  POU DEL CISNE (antiga UA 17)

1. Ambit
Comprén els terrenys classificats de sl urba no consolidat situats entre els ambits del poligon d'actuacio del Bosc
del Missé i el sol urbanitzable del sector de La Massana.

La superficie d'aquest poligon és de: 9.863 m2

2. Objectius
Materialitzar les cessions de vials i espais lliures i garantic Furbanitzacid del sector contigu a ambit del poligon
dactuacio del Bosc del Missé.

Executar les cbres previstes de canalitzacid i sc en els
Migdia, conjuntament amb el sector de la Massana i el poligon del Bosc del Missé.

Urbanitzar el carrer de Balaguer.

dels torrents de |a Magana i del

3. Condicions de I'ordenacié
Ordenacio aillada en parcel.la de 400 m2 en planta baixa i pis.

4. Condicions de gestio i execucié

El sisterna d'actuacio aplicable és el de compensacio.

El d lup 'aq poligon d'actuacio comportara que els propietaris que hi estan inclosos es facin
carrec dels costos d'urbanitzacio del sistema viari i dels espais liures, i que participin amb part de les caregues
que representa la cobricid | canalitzacio dels torrents de |a Magana | Bassat dels Gats.

5. Cessions

Es cediran gratuitament els terrenys comespanents a sistema viari, d'equipaments i espais liures.
Vials i aparcaments 2,986 m2 30.27%
Equipaments - -
Espais lliures 455 4.61%

Caldrar respectar la cessid del sistema hidrokigic, aixi com la cobricid o canalitzacid dels lorrents que indiguin els
projectes commesponents.

PARAMETRES INDICATIUS

Ordenacio obligatoria
Ordenacié indicativa
Linia eléctrica i ambit servitud

Limit poligon d'actuacio

Limit sector de sol urbanitzable
Servitud autovia- sistema viari general
Linia blanca edificacié

O
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|__PAU3  BOSC DEL MISSE

1. Ambit

Comprén els terrenys classificats de sol urba consolidat situats entre I'antic sector del Pla del
Castell, 'autovia i el sector de s0l urbanitzable de la Massana i el poligon del Pou del Cisne.

=
i LU

La superficie d'aquest poligon és de: 228.306 m2

2. Objectius

- Es delimita aquest poligon (nicament a efectes de completar la urbanitzacio dels camers
existents.

- Participar en el finangament de les obres previstes de canalitzacio i soterrament en els
encreuaments dels torrents de la Magana i del Bassat dels Gats, conjuntament amb el sector
de la Massana i el poligon del Pou del Cisne.

PPU3

LA MASSANA

3. Aprofitament urbanistic privat

pssnIBloN 8P JeliDd

Sostre maxim resdiencial i edificabilitat bruta segons els parametres definits en la clau
urbanistica corresponent (habitatges aillats o aparellats).

4, Habitatges

Nombre maxim d'habitatges i densitat méaxima segons els parametres definits en la clau
urbanistica corresponent (habitatges aillats o aparellats).
5. Condicions de I'ordenaci

Ordenacio aillada en parcel.la de 400 m2 (clau 5b) en planta baixa i pis. (habitatges aillats o
aparellats)

,71§AU 8 6. Condicions de gestio i execucio

B&WEL wmisse | /-
] Z N

=

El sistema d'actuacit aplicable és el de compensacio.

El desenvolupament d'aquest poligon d'actuacié comportard que els propietaris que hi estan
inclosos es facin camrec dels costos d'urbanitzacio del sistema viari i dels espais liures, i que
participin amb part de les carregues que representa la cobricié i canalitzacio dels torrents de la
Magana i Bassat dels Gats.

4, Cessions

Els vials, aparcaments, equipaments i zones verdes ja han estat cedits.

)

N / 7 | N\ < a - 3 2 0
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| PAU4  CONNEXIO FONT DEL CODOL- CAN DALMASES

1. Ambit
Comprén els terrenys classificats de sol urba no consolidat situats a l'oest del nucli de la Font
del Codol.
La superficie d'aquest poligon és de: 5,635 m2
2. Objectius

- Materialitzar les cessions de vials i espais lliures i finalitzar l'urbanitzacié dels camers
existents.

- Completar el vial de connexid entre la Font del Cédol i Can Migrat i conseguir una nova
connexio entre aquests sectors i Can Dalmases.

- Instal.lar una activiat tradicional i autdctona com és un moli d'oli a la Font del Codol que actui
com a atraccit d'aquest nucli.

- Ampliar i millorar les zones verdes de vora de la Font del Codol, per a resoldre el salt
topografic fins |a riera.

- Crear una zona d'aparcament que serveixi tant pels visitants del Moli d'Oli com pels habitants
de la Font del Codol.

3. Condicions de I'ordenacio

S'apliquen tres tipus d'ordenacio.
- Zona d'habitatges aillats en la perllongacit del carrer de la Font del Cadol.

- Zona d'habitatges aillats o aparellats en el front del vial de nova creacid.

| PMU2)

FONTP’EECODOL - Zona de serveis per a ubicar un moli d'oli i el seu centre dinterpretacio i

comercial a 'altra banda del vial de perllongacio.

4, Condicions de gesti6 i execucid

El sistema d'actuacié aplicable és el de compensacio.

\ N El desenvolupament d'aquest poligon d'actuacio comportara que els propietaris que hi estan
P U4 ] N \ inclosos es facin carrec dels costos d'urbanitzacio del sistema viari i dels espais liiures, i que
' A / i \ participin amb part de les carregues que representa la connexid exterior amb Can Dalmases.

ONNEXIO / ) —
FONT DEL CODOL}_ /| ) 5. Cessions
CiN DALMA?ES . == < ]
* Es cediran gratuitament els terrenys seglients:
Vials i aparcaments 1.452 m2 25,77%
Equipaments - -
Espais lliures 1,334 m2 2367%
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PMU1__MONTSERRAT s |

1. Ambit

Sector de sol urbd no consolidat delimitat pels camers Bariton Marcos Redondo, Avinguda Principal,
Avinguda del Centenari d'Amadeu Vives i l'autovia.

La superficie del sector del Pla de millora urbana 22525 m2

2. Objectius

- Redefinir les connexions vidries d'aguest punt, recollint el pas soterrat al final de Avinguda del
Centenari d'Amadeu Vives i el nou tragat de l'autovia.

- Delimitar les zones d'aprofitament destinades a serveis- terciari en un punt estratégic del municipi, per
la seva proximitat amb 'autovia i als nuclis de la Font del Codol i com a final del nou eix civic de
I'Avinguda del Centenari d'Amadeu Vives.

- Obtenir una reserva de ol per a habitatges de proteccié oficial i de preu concertat.
3. Condicions d'ordenacid, edificacié i us

Les zones d'aprofitament privat d'aquest sector son indicatives i s'ordenaran segons les Normes del Pla
d'Ordenacit Urbanistica Municipal, establint una zona destinada a serveis i una zona destinada a cases
agrupades.

4. Cessions

Cessio de l'aprofitament en els termes establerts a la Llei d'urbanisme i que en aguest sector es
correspon amb el 10% de I'aprofitament global del sector.

Cessid obligatdria i gratuita de sol destinat a sistemes d'acord amb els objectius exposats i en els termes
definits pel POUM.
5. Condicions de gesti i execucid

El Pla de millora delimitara els poligons de gestio que consideri necessaris, que s'executaran pel sistema
de reparcel lacid en la modalitat de compensacio basica.

El desenvolupament d'aguest sector comportara que els propietaris que hi estan inclosos es facin carmec
dels costos d'urbanitzacit del sistema viari i dels espais lliures.
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PMU 2 _FONT DEL CODOL

1. Ambit

Sector de s6l urba no consolidat format per les finques interiors de lilla delimitada pels carrers de la Font
del Cadol, Postes, Pompeu Fabra i el nou vial de la UA-14.

La superficie del sector del Pla de millora urbana 7.641 m2

2. Objectius
- Resoldre els accessos a les finques interiors d'aquesta illa.

- Connectar el camrer Pompeu Fabra des de Cal Migrat i la UA-14 amb el nucli de la Font del Cadol,
finalitzant un tram de carrer i escullera de p it de Ia riera pendent d'executar.

3. Condicions d'ordenacio, edificacio i us

Les zones d'aprofitament privat d'aquest sector sén indicatives i s'ordenaran segons les Normes del Pla
d'Ordenacio Urbanistica Municipal, definint el limit entre el sistema viari i la zona de cases aillades.

4. Cessions

Cessi gratuita i obligatdria del sol destinat a sistemes d'acord amb els objectius exposats.

5. Condicions de gestio i execucio
El Pla de millora delimitara els poligons de gestid que consideri necessaris, que s'executaran pel sistema
de reparcel.lacid en la modalitat de compensacit basica.

El desenvolupament d'aquest sector comportara que els propietaris que hi estan inclosos es facin carmec
dels costos d'urbanitzacié del sistema viari | dels espais lliures.
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[ PPU1_ ENTRADA DEL POBLE/ CAN DALMASES |

1. Ambit

Sector de 50l urbanitzable delimitat discontinu que comprén, d'una banda els terrenys situals a
I'entrada del poble des d'Esparreguera i des de la B-112 provinent de Monistrol de Moniserrat, i de
I'altra llilla creada entorn al carrer Tortosa, a Can Dalmases, pendent d'urbanitzar.

La superficie del sector del Pla parcial és de: 51.696 m2

Ambit entrada poble: 26,670 m2
Ambit Can Dalmases: 25026 m2
2, Objectius

- Millorar laceés principal al nucli de Collbaté, resoldre la circulacit vidria en aquest punt i la seva
imatge com a puni d'entrada.

- Resoldre |a transicid del sol no urbanitzable cap al nucli edificat | crear una nova fagana a lentrada del
poble.

- Incorporar tipologies d'habitalge més compactes i de preus assequibles, i també usos comercials i
terciaris.

- Disminuir les zones edificables en la Urbanitzacio de Can Dalmases |1 per recuperar els espais liures
originals en aquelles zones que encara no shan urbanitzat, per tal de reduir limpacte paisatgistic i
visual de les zones més altes.

- Obtenir una reserva de sdl destinat a habitatges de proteccid oficial i de preu concertat, d'acord amb
els parametres que defineixi el POUM.

3. Condicions d'ordenacié, edificacio i us

Les zones d'aprofitament privat d'aquest sector, que es determinen en els planols d'ordenacid, son
indicatives i s'ordenaran segons les Normes del Pla d'Ordenacio Urbanistica Municipal,

4. Cessions

Cessio de I'aprofitament en els termes a la Lei d\
correspon amb el 10% de I'aprofitament global del sector.

i que en aquest seclor es

Cessid obligatria i gratuita del sol destinat a sistemes d'acord amb els objectius exposats i segons els
parametres definits pel POUM.

5. Condicions de gestio i i

El Pla parcial delimitara els poligons de gestio que consideri necessaris, que s'executaran pel sistema
de reparcel lacid en la modalitat de compensacio basica.

El desenvolupament d'aquest seclor comportard que els propietaris que hi estan inclosos es facin
carrec dels costos d'urbanitzacio del sistema viari | dels espais lliures.
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[ PPU2  SECTOR CENTRE- PUJOLET

1. Ambit

Sector de sol urbanitzable delimitat que comprén els terrenys situats entre el Pujolet i el Passeig de
la Ronda, al nucli de Collbato.

La superficie del sector del Pla parcial és de: 14.474 m2

2. Objectius

- Rescldre I'arribada, I'accés i I'aparcament del Parc natural de Montserrat i del nucli antic.

- Aconseguir una connexio alternativa del Pujolet, per evitar que la seva circulacid depengui
exclusivament del pas pel carrer de la Muntanya i poder restringir la circulacié rodada per la plaga de
- Millorar la transicié del s4l no urbanitzable al nucli edificat, completant el buit urba entre el Pujolet i
el Passeig de Ronda i resolent la fagana del poble des del Parc natural.

- Incorporar tipologies d'habitatge més compactes i de preus assequibles, i també usos diferents a
I'habitatge, com equipaments i serveis piblics o usos comercials i terciaris, i establir una reserva de
sol destinat a habitatge de proteccio oficial i de preu concertat.

- Reforgar I'aparcament en aquest punt estratégic del municipi, per poder disposar d'una reserva de
places tant dels veins del nucli antic com dels visitants, sobretot en dies de mercat.

3. Condicions d'ordenacid, edificacio i as

Les zones d'aprofitament privat d'aquest sector, que es determinen en els planols d'ordenacio, son
indicatives i s'ordenaran segons les Normes del Pla d'Ordenacid Urbanistica Municipal.

4, Cessions

Cessio de l'aprofitament en els termes establerts a la Llei d'urbanisme i que en aquest sector es
correspon amb el 10% de I'aprofitament global del sector.

Cessit obligatdria i gratuita del sol reservat pel planejament destinat a sistemes de forma que
conjuntament compleixin amb els minims fixats per la Llei d'Urbanisme (arts. 84 i 65).

5. Condicions de gestio i execucié

El Pla parcial delimitara els poligons de gestid que ideri 1 is, que s taran pel
sistema de reparcel.lacid en la modalitat de compensacio basica.

El desenvolupament d'aquest sector comportara que els propietaris que hi estan inclosos es facin
carrec dels costos durbanitzacid del sistema viari i dels espais lliures. També sinclourd la
urbanitzacio del carril bici pel Passeig de Ronda fins el carrer Tarragona.
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PPU 3 LA MASSANA

1. Ambit

Sector de sol urbanitzable delimitat que comprén els terrenys situats a l'oest del nucli del municipi,
delimitats pels poligons d'actuacid PAU 3 del Bosc del Missé i el PAU 2 Pou del Cisne a l'est; l'autovia
al sud i els terrenys de sél no urbanitzable en contacte amb el terme del Bruc, a l'oest.

La superficie del sector del Pla parcial és de: 24,075 m2
2. Objectius
- Tancar l'anell viari basic que rodeja el nucli amb el Passeig de la Ronda i 'Avinguda de la Vinya
‘N ;:;Hre la canalitzacit dels torrents de la Magana i del Migdia pel seu pas en sol urba i per sota de
l'autovia.

- Definir el limit del sol urba i la seva transici cap al sol no urbanitzable.
- Incorporar tipologies d'habitatge més compactes i assequibles.

3. Condicions d'ordenaci6, edificacié i is

Les zones d'aprofitament privat d'aquest sector, que es determinen en els planols d'ordenacid, son
indicatives i s'ordenaran segons les Normes del Pla d'Ordenacit Urbanistica Municipal.

\ ‘ Es reservara, com a minim, el sol corresponent al 20% i el 10% del sostre residencial per a la
PPU3 ] construccié dhabitatges de proteccid oficial i amb preu concertat respectivament.

LA MASSANA

4. Cessions

Cessio de l'aprofitament en els termes establerts a la Llei d'urbanisme i que en agquest sector es
correspon amb el 10% de I'aprofitament global del sector.

Cessio obligatoria i gratuita del sol destinat a sistemes d'acord amb els objectius exposats i segons els
parametres definits pel POUM.

Caldra reservar els terrenys destinats a sistema hidrografic, d'acord amb el projecte de canalitzacio
dels torrents definits en el Pla Director de Clavegueram.

5. Condicions de gestio i execucio

El Pla parcial delimitara els poligons de gestio que consideri necessaris, que s'executaran pel sistema
de reparcel lacio en la modalitat de compensacio basica.

El desenvolupament d'aquest sector comportara que els propietaris que hi estan inclosos es facin
carrec dels costos d'urbanitzacio del sistema viari i dels espais lliures.

Aquests també participaran de les despeses generals de canalitzacid, cobriment i urbanitzacio dels
torrents de la Magana, el Pont i Migdia. La participacit en les referides despeses vindra limitada a un
cost maxim que, juntament amb els costos d'urbanitzacio interna del sector i de les seves connexions
exteriors, no suposin en cap cas una repercussié maxima equipalent al 30% del valor del sostre net
edificable resultant de 'ordenacio.
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[ PPU4  EADA-CALPO

1. Ambit

Sector de sol urbanitzable delimitat que comprén els terrenys situats a l'oest del nucli de la Font del
Cadol, delimitats al nord per I'antiga UA-16 de Can Dalmases, a l'oest per l'escola universitaria EADA,
a l'est pel nucli de la Font del Codol i al sud per terrenys de sol no urbanitzable de la Masia de Cal
Po.

La superficie del sector del Pla parcial és de: 46.360 m2

2. Objectius

- Resoldre una connexid viaria basica que comuniqui Can Dalmases amb el nucli de la Font del
Cadol.

- Evitar el recorregut sense sortida del carrer Torrefarrera, millorant la seva seguretat.

- Admetre noves tipologies d'habitalge més compactes i assequibles.

- Resoldre la transicio cap al sol no urbanitzable amb una nova ordenacio que delimiti el sol urba.

- Obtenir una reserva de sol destinat a habitatges de proteccio oficial i de preu concertat, d'acord amb
els parametres que defineixi el POUM.

3. Condicions d'ordenacio, edificacié i us

Les zones d'aprofitament privat d'aquest sector, que es determinen en els planols d'ordenacio, son
indicatives i s'ordenaran segons les Normes del Pla d'Ordenacit Urbanistica Municipal.

4, Cessions

Cessio de l'aprofitament en els termes estableris a la Llei durbanisme i que en aguest sector es
correspon amb el 10% de |'aprofitament global del sector.

Cessio obligatoria i gratuita del sbl destinat a sistemes d'acord amb els objectius exposats i segons
els parametres definits pel POUM.

5. Condicions de gestio i

El Pla parcial delimitara els poligons de gestib que consideri necessaris, que s'executaran pel
istema de reparcel.lacio en la modalitat de i6 basica.

El desenvolupament d'aguest sector comportara que els propietaris que hi estan inclosos es facin
carrec dels costos d'urbanitzacio del sistema viari i dels espais lliures.
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|_PPUS CAN FELIU

1. Ambit

Sector de sol urbanitzable delimitat que comprén els terrenys situats al sud del sol urba, delimitats per
l'oest pel sector de Les llles, per l'est per La Fumada, pel nord per l'autovia i pel sud pel sdl no
urbanitzable i la riera de Can Dalmases.

La superficie del sector del Pla parcial s de: 13.071 m2

2. Objectius

- Donar continuitat al teixit urba al llarg de la vessant sud de l'autovia, completant el buit urba que ailla
el nucli de la Fumada.

- Obtenir la cessio dels terrenys on es situen els pous municipals d'abastament d'aigua potable.

- Crear un nou vial que connecti el sector de les llles amb la Fumada, com a vial d'accés dels nous
habitatges i alternativa al carril lateral de l'autovia.

- Obtenir una reserva de sol destinat a habitalges de proteccié oficial i de preu concertat, d'acord amb
els parametres que defineixi el POUM.

3. Condicions d'ordenacio, edificacié i is

Les zones d'aprofitament privat d'aquest sector, que es determinen en els planols d'ordenacio, son
indicatives i s'ordenaran segons les Normes del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal.

4, Cessions

Cessio de l'aprofitament en els termes establerts a la Llei d'urbanisme i que en aquest sector es
comespon amb el 10% de l'aprofitament global del sector.

Cessio obligatoria i gratuita del 56l destinat a sistemes d'acord amb els objectius exposats i segons els
parametres definits pel POUM.

5. Condicions de gestio i execucié
El Pla parcial delimitara els poligons de gestio que consideri necessaris, que s'executaran pel sistema
de reparcel.lacio en la modalitat de compensacio basica.

El desenvolupament d'aquest sector comportard que els propietaris que hi estan inclosos es facin
carec dels costos d'urbanitzacio del sistema viari | dels espais lliures.
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[ PPUG_LESGINESTERESII |

1. Ambit

< Avingudo
- — - Sector de sl urbanitzable delimitat que comprén els terrenys situats al sud-est del nucli de Collbato, | que
\~\~ delimita pel nord amb el poligon industrial de les Ginesteres | i l'autovia, per l'oest amb el bari de la
{ e CLL] Fumada i pel sud i l'est amb el 561 no urbanitzable.
La superficie del sector del Pla parcial és de: 209.599 m2
% 2. Objectius
J
D - Ampliar el poligon industrial de Les Ginesteres, omplint el buit existent entre aquest poligon i la riera de
Z Can Dalmases.
», Na,,»q A3
- - Ampliar el sél industrial del municipi per generar riquesa i llocs de treball en el municipi, a la vegada que
o) promoure la creacid de sectors industrials especialitzats i parcs tecnoldgics que permetin fer disminuir les
H "‘ deslocalitzacions de la regié metropolitana.
3. Condicions d'ordenacié, edificacié i ds
8 IS
g Les zones d'aprofitament privat d'aquest sector, que es determinen en els planols d'ordenacio, son
w“& o, indicatives i s'ordenaran segons les Normes del Pla d'Ordenacid Urbanistica Municipal.
S Vo,
& 4. Cessions
Cessit de l'aprofitament en els termes establerts a la Llei d'urbanisme i que en aguest sector es comrespon
e, amb el 10% de 'aprofitament global del sector.
SN Cessit obligatoria i gratuita del 56l destinat a sistemes d'acord amb els objectius exposals i segons els
parameres definits pel POUM.
3 5. Condicions de gestio | execucié
o El Pla parcial delimitara els poligons de gestio que consideri necessaris, que s'execularan pel sistema de
o reparcel lacid en la modalitat de compensacid basica.
— ) >
4 \\ . / p
\ ‘\ B > El desenvolupament d'aquest sector comportard que els propietaris que hi estan inclosos es facin carec
et 11 ) dels costos d'urbanitzacio del sistema viari i dels espais lliures.
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