1. L'edificabilitat maxima sobre parcel-la serd d'un metre quadrat de
sostre per metre quadrat de s0l.

2, En sol urba, i pels diferents usos d’'equipaments, regira el tipus

d’ordenacio6 i les condicions d’edificacié majoritaries de I'entorn on
es situa Pequipament, amb els I'imits de sostre maxim, volum
maxim, que s'indica al punt anterior.
Les condicions d'edificacid s’adapten el maxim possible a les de
I'entorn, salvant les necessitats de programa i funcionals de cada
equipament i tenint linforme favorable del Patronat de Ia
Muntanya

SISTEMA D’INFRASTRUCTURES TECNIQUES
Art. 32.- Definicié

S6n els espais destinats als  serveis d'abastament d'aigua,
clavegueram, xarxes de subministrament d'energia eléctrica i altres
serveis de caracter semblant.

Aquest Pla estableix les reserves de sol necessaries pels elements
destinats en aquests fins o complementaris.

Art. 33.- Condicions d’as i funcicnals

1. Només s'admetran els usos directament vinculats amb Ia
instal'lacid o servei de que es tracti, amb les condicions de
funcionament estrictament regulades per la legislacio técnica
especifica sobre la matéria.

2. L’ambit del sistema comprén l'edificacio, instal-lacions i els espais

lliures necessaris per a la seva correcta implantacio, que tot
mantenint la qualificacioé de sistema, rebran un tractament de jardi.

TiTOL IV

REGULACIO DE L’US | DE L’EDIFICACIO DE LES ZONES DEL
SOL URBA

Capitol 1 - Regulacio de I'tis de les edificacions
Art. 34.- Definicié
A efectes d'aquestes Normes i de les que, en el transcurs d'aquest
Pla General, s'incloguin als Plans Parcials o als Plans Especials que
es redactin, s’estableixen les seglients condicions d'ds:
a) Per la seva adequaci6 a cada sector i segons els
objectius de l'ordenacio, els usos es divideixen en

permesos i prohibits.

b) Per la seva naturalesa els usos es divideixen en publics,
privats i col-lectius.
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c)

Per ra6 de fiur funcio es distingeixen els segiients usos:

us d’habitatge

us residencial

us comercial

(s d'oficines

Us de magatzems

s industrial

Us docent

us esportiu

(s sanitari-assistencial
us socio-cultural

Us recreatiu

0s religiés

us plblic-administratiu
(s d'abastament

Art. 35.- Condicions de permissibilitat dels usos

1. 86n usos permesos els expressament admesos en la regulacié de

les zones del Pla.

2. 86n usos prohibits aquells que la implantacié dels quals no és
permesa en aquest Pla.

3. Els usos permesos podran ser predominants, complementaris o

compatibles.

a)

b)

c)

S'entén per (s predominant el que defineix I'especificacié
d’un sector de planejament.

S'entén per us complementari aquell que necessariament
ha d'incloure el Pla Parcial que ordeni un sector de
planejament.

S'entén per Us compatible aquells que la implantacio dels
quais no és contradictoria amb I'Gs giobal.

4. Per a ser permesos, determinats usos requeriran l'establiment de
mesures o de limitacions especifiques.

Aquests usos son els seglients:

a)

b)

(ST

4 1 Obres Pabigquzs

Usos condicionats son els que precisen certes limitacions
pel que fa a les seves caracteristiques.

Usos temporals son els establerts per un termini limitat en
funcio dels objectius de 'ordenacié urbanistica.

Usos provisionals sén els que no estan expressament
prohibits per aquestes Normes, no requereixen obres.
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Art. 36.~ Us d’habitatge

L"habitatge és Vedifici o part d'un edifici destinat a ailotjament o
residéncia familiar. S'estableixen les segiients categories d'is
d’habitatges:

a) Habitatge unifamiliar. Es el situat en parcella
independent, en edifici aillat o agrupat horitzontalment a
un altre habitatge o a un altre Gs, i amb accés exclusiu.

b) Habitatge plurifamiliar. Es P'edifici constituit per habitatges
amb accés i elements comuns.

Art. 37.- Us residencial

Es I'is que correspon a aquells edificis que es destinen a
allotjaments comunitaris, com poden ser residéncies, asils, llars de
vells, de matrimonis o de jovent, i a l'allotjament temporal per a
transeiints com poden ser hotels, apart-hotels, motels i en general,
els del ram de 'hostaleria.

Art. 38.- Us comerciai

Es I'Gs que correspon a locals oberts al public destinats al comerg al
detall i locals destinats a la prestaci6 de serveis privats al public, com
poden ser les perruqueries, salons de bellesa, rentat i similars. El
limit de superficie es fixa per a cada zona.

Art. 39.- Us d'oficines

Comprén les activitats administratives burocratiques, financeres o

similars que amb caracter analeg pertanyen a empreses pabliques o
privades, i els despatxos professionals.

Art. 40,- Us de magatzem

Aquest (s correspon als locals oberts al public destinats al comerg a
I'engros i els magatzems que no originin molésties ni generinrisc a la
salubritat o a la seguretat de les persones o coses, els quals es
regiran pel que s’estableix per a I'is industrial.

Art. 41.- Us industrial

S’hi comprenen les seglents activitats:

a) Les industries d’obtencid, transformacic i transport.
b) Els magatzems destinats g_la_conservacid, .guarda, i
distribucié de productes, amb! éxclusiu<dguarniment a
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detallistes, majoristes, installadors, fabricants o
distribuidors i sense servei de venda directa.

) Els tallers de reparacié.
d) Les estacions de servei i rentat de vehicles i garatges.
e) Les activitats que pels materials utilitzats, maniputats o

despatxats, o pels elements técnics emprats, puguin
ocasionar molésties, perills o incomoditats a les persones
o danys als béns.

Art. 42.- Us docent

Comprén I'ensenyament en tots els graus i modalitats.

Art. 43.- Us esportiu

Aquest us inclou el dels tocals o edificis condicionats per a la practica
i ensenyament dels exercicis de cultura fisica i esports.

Art. 44.- Us sanitari-assistencial

1. Es el corresponent al tractament o allotiament de malalts.
Comprén els hospitals, sanatoris, cliniques, dispensaris i similars.

2 També comprén els edificis destinats a allotfaments comunitaris
com guarderies, llars de vells, etc..

Art. 45.- Us socio-cultural

Aquest Us comprén les instal-lacions com museus, biblioteques,
sales de conferéncies, sales d’art i similars, i el d’activitats de tipus
social, com poden ésser els centres d’associacions, agrupacions,
col-legis i similars.

Art. 46.- Us recreatiu

L’Us recreatiu és el referent a les manifestacions comunitaries del
lleure i de I'esplai no comprés en cap altre qualificacié. Aquest us
inclou el dels espectacles de tota mena, aixi com els campings.

Art. 47.- Us religios

Aquest s comprén les activitats de culte o directament lligades als
temples i esglésies.

Art. 48.- Us public administratiu
Comprén les instal-lacions afectes a qualsevol Administracié Puablica.

Art. 49.- Us d’abastament

Aitar da O
nent o f
3 Pablicuas
Lilerzet Gonsal d'thbenidd2
Comisits Terilodal 6'Urbanisme
de B !

BT L e

Y

ifica Territorial

S




Comprén installacions com mercats i escorxadors.
CONDICIONS ESPECIFIQUES SOBRE L'US INDUSTRIAL
Art, 50.- Classificacié

Als efectes de la regulaciéd de I'is i de la determinacio de la seva
compatibilitat amb d'altres usos, les indastries i similars es
classifiquen atenent en primer lloc a les molésties, efectes nocius a la
salubritat, danys que puguin ocasionar i alteracions que puguin
produir sobre el medi ambient.

En relacid als conceptes esmentats, s'estableixen les segiients
categories d'industries:

Categoria 12.- Activitats artesanes o industries similars
que no produeixin molésties o sorolls superiors als propis
d'un habitatge, i que utilitzen maquines o aparells moguts
a ma o per motors de poténcia inferior a 2 kW.

Categoria 2%,- Indistries compatibles amb 'habitatge que
amb les pertinents mesures correctores, no produeixin
molésties o sorolls superiors als propis d'un habitatge, i
que utilitzin maquines o aparells moguts a ma o per
motors de poténcia inferior a 5 kKW.

Categoria 3°.- Indistries que poden originar molésties als
habitatges contigus, i que no poden estar en arees on hi
domini Pas residencial i els edificis d’habitatge.

El nivell maxim de soroli admés per aquesta categoria és
de 70 decibels.

La poténcia maxima és de 25 kW.
Art. 51.- Activitats reglamentades

Per la qualificacid de les activitats en “molestes”, “insalubres”,
“nocives” o “perilloses” s’estara al que disposa el Decret 2414/1961
de 30 de novembre, amb respecte, en tot cas, a les presents Normes
i al Nomenclator ampliat i modificat pe! Collegi Oficial d'Enginyers
Industrials de Catalunya, aixi com a les disposicions modificatives i
de desenvolupament que s’hi vagin produint, en base a la necessaria
adaptacid a noves legislacions sobre la matéria que requereix el
canvi tecnoldgic.

Art. 52.- Regulacié

L'adaptacié de les categories industrials anteriors als teixits urbans
actuals, definits ex-novo pel Pla, es regulara a la normativa de zones
o sectors de sol urbanitzable i tipus d’ordenaci6 de sol urba.

Les superficies maximes admeses, que depenen directament de les
condicions morfoldgiques dels diversos teixits urbans, també es
concretaran en aquelta part de la normativa,
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Com a limit maxim es fixa una superficie de 200 m2. per a la
categoria 12 i de 400 m2. per a la categoria 2°.

Art. 53.- Consideracié de la categoria quan s’apliquin mesures
correctores

1. Quan, mitjangant els medis técnics correctors emprables i de
reconeguda eficacia s’eliminin o es redueixin les causes
justificatives de la inclusid d’'una activitat industrial en una
categoria determinada, I'administracié podra considerar aquesta
activitat -a tots els efectes- com de categoria immediatament
inferior.

2. Si les mesures técniques correctores no aconseguissin I'efecte
justificatiu de la inclusié en la categoria inferior, i en el termini de
temps que s'atorgui a 'industrial per a 'esmena de deficiéncies o
I'adopcié d’altres mesures (que no podra ser mai superior a dos
mesos), no es garantis l'eficag funcionament, I'administracié
acordaria la cessaci6é o clausura de I'activitat no permesa segons
les normes generals.

Art. 54.- Limitacions de I'as industrial

1. El Pla admet la installacid d'activitats industrials en so6l urba
limitada a les categories primera i segona, pel que només
s’admetran les activitats industrials de la categoria 3% en el sl
urbanitzable programat de tipus industrial.

Capitol segon - Parametres i conceptes reguladors de Pactivitat
edificatoria

Art. 55.- Parametres d’crdenacié

Als efectes de fixar I'ordenacié concreta de les diverses zones del
Pla, es defineixen els seglients conceptes:

a) L'index d'edificabilitat bruta o per zones é&s el limit maxim
d’edificabilitat, expressat en m2 de sostre per m2 de sol.

b) La superficie de sostre edificable és la suma de totes les
superficies cobertes, corresponents a les plantes que, de
conformitat amb aquestes normes, tinguin la consideracié de
baixos i pisos.

c) La densitat maxima d’habitatges és el nombre maxim
d’habitatges per hectarea que poden construir-se en un poligon
o sector.

d) Sol susceptible d'aprofitament urbanistic privat és [a superficie
del sol que resulta de deduir d'un poligon o sector, els espais
destinats a sistemes generals o locals.

Aixi doncs, el sol susceptible d'aprofitament privat inclou el
conjunt de sols privats edificables segons el tipus d'ordenacid
de cada zona. S R
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e) Index d’edificabilitat net és el limit d'edificabilitat, expressat en
m2 de sostre per m2 de sdi, aplicable a una parcel-la.
En el comput d'edificabilitat s’inclouran totes les superficies per
sobre de les plantes soferrani sumant els patis de llum,
ventilacio i cossos volats.

Art. 56.- Tipus d’ordenacié i modalitats de Pactivitat edificatoria
1. El Pla General estableix els segiients tipus d’ordenacio:

a) Ordenaci6 Unitaria
Correspon al nucli antic de parcel-laci6 i edificacio irregular,
perd quines caracteristiques urbanistiques i arquitectoniques
tradicionals | propies d'un periode historic passat i
proporcionen una determinada regularitat compositiva.

b) Ordenacio segons alineacions de vial
Correspon a una edificacié entre mitgeres, tot al llarg dels
carrers o vials, regida basicament per l'alcada reguladora
maxima i per la profunditat edificable.

¢) Ordenacié d’edificacio aillada
Edificacio aillada, establerta en atenci6 a la forma i superficie
de parcella i regulada basicament parant esment en els
segiients factors; algada maxima, index d'intensitat
d'edificacid, percentatge maxim d’ocupacié de parcella i
distancies minimes fins a les seves partions.

d) Ordenacit especial
Correspon a les ordenacions que no sén generalitzables i
quina regulacié especifica es fa de forma particularitzada.

2. L’activitat edificatoria en sol urba es classifica, als efectes del que
disposa aquest Titol, en cinc modalitats diferents:

a) Obres de conservacio
Les destinades a reparar un o diversos elements en mal estat
i hauran de limitar-se a la seva reposicié utilitzant materials de
naturalesa sembiant als existents.

b) Obres de millora
les destinades a la modernitzacié de les condicions
higiéniques o sanitaries de l'interior dels edificis o a adaptar la
seva distribucié a les necessitats actuals,

c) Obres d’ampliacio
Les que s’efectuen en els edificis existents amb augment de
llur superficie i volum edificat fins a un 20% sobre la ja
construida.
Les obres per damunt d’aquest limit es consideren de nova
planta.
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Les que s'efectuen en solars sense edificar en el moment de
I'aprovacié del Pla General.

e) Obres de substitucio
Les que s'efectuen amb posterioritat a I'enderroc d'una
edificacié6 existent, degut a la seva baixa qualitat
arquitectonica o bé al seu estat ruinos.

DISPOSICIONS COMUNES ALS SISTEMES D'ORDENACIO DE
L’EDIFICACIO

Art. 57.- Definicid dels conceptes

1. Els seglients conceptes que s’indiquen tot seguit, tindran el
segiient significat:

a) Parcella:
Porcid de sd! edificable.

b) Solfar:
Parcella que per reunir les condicions de superficie i
urbanitzaci6é establertes en aquestes Normes és apta per a
ésser edificada immediatament.

c)  Planta baixa:
Pis baix de Pedifici a nivell de sol o dins dels limits que al
referéncia a la rasant assenyalen les Normes.

d) Planta soterrani:
La situada a sota de la planta baixa.

e) Planta pis:
Tota planta de l'edificacié que estigui per sobre de la planta
baixa.

fy  Elements técnics de les instal-lacions:

Parts integrants dels serveis de I'edifici de caracter comd,
com els seglients: filtres d’aire; diposits de reserva d’aigua,
de refrigeracié o acumuladors; conductes de ventilacié o
fums; claraboies; antenes de telecomunicacio, radio i
televisi6; maquinaria d'ascensor; espais per a recorregut
extra dels ascensors i, fins i {of, per accés d'aquests al pla
del terrat o coberta; elements de suport per a estendre i
assecar la roba i d'altres que comunament tinguin aquest
valor d'element técnic i que no suposin parts de 'edifici que
es puguin comercialitzar independentment.

g) Cossos sortints:
Sén els que sobresurten de l'alineacié de fagana o linia de
fagana, o de l'alineaci6 interior, o de I'espai lliure a l'interior
de l'illa, i tenen el caracter d’habitables o ocupables, siguin
tancats, semitancats o oberts.
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