5. La resta de documents s'especifiguen al capito! segon del Titol VI
d’aquestes Normes, el qual regula les intervencions en l'activitat
dels particulars.

Art. 75.- Conservacio de I'edificacio

En cas de detericrament de les construccions actuals, I'Ajuntament
requerira dels propietaris I'execucid de les obres necessaries perala
seva conservacid en el {fermini que s’estableixi, d’acord amb el que
preveu l'article 251 del Text Refés de la legislacid vigent a Catalunya
en matéria urbanistica.

De no executar-se aquestes obres en el termini concedit,
FAjuntament podra ordenar 'execucié subsidiaria de les obres de
conservacio i de reforma que s’executaran a costa dels propietaris si
es continguessin en el limit del deure de conservacid que els
colrespon.

ZONA DE NUCLI HISTORIC
Art. 76.- Definicio

1. El nucli historic es correspon amb el conjunt de parcel-lacid i
edificacio irregular que es va formar pels voltants del segle XI,
flanquejant el Castell a I'entorn dels carrers Amadeu Vives i de
Dalt i ocupant el sector comprés entre la plaga de I'Església i l'arc
d'en Bros.

2. El Pla General s’ha formulat I'objectiu de preservar aquest nucli
primitiu, patrimoni urbanistic i arquitectonic de Collbaté, de forma
gue es mantinguin les seves qualitats urbanes, ambientals i
representatives.

Art, 77.- Tipus d'obres permeses
1. 8'admetran les obres de conservacid i millora de Pedificacié actual.

2. S'admetran fes obres d'ampliacié sense alterar l'estructura de
suport, els nivells dels sostres i el caracter de l'edificacié existent,
compiint les limitacions i condicions establertes per fes obres de
substitucio i nova planta.

3. La substitucio de l'edificacié s'admetra quan es trobi en estat
manifest de ruina irreparable o bé es justifiqui per fa baixa qualitat
arquitectonica de l'edifici.

En aquest cas no podra enderrocar-se l'edifici fins que no es
compti amb la corresponent llicéncia municipal de l'edifici de nova
planta que el substituira, el qual mantindra les caracteristiques
tipologiques i arquitectdniques del poble de Collbaté acomplint:

El manteniment de l'alineacié de carrer que tenia l'edificacié
anterior.
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La divisié parcellaria actual es modificara prévia justificacio
técnica i legal mitjantsant un projecte de parcel.lacio, del
compliment de la normativa aplicable i de 1a integracio de la
nova divisié parcel.laria amb la trama existent.

El manteniment de les caracteristiques tipologigues de
{'edifici substituit; estructura de suports, nivells de forjats i
cobertes i proporcio global de buits i plens de facana.

4. Els solars sense construccid i els que puguin ésser objecte
d'enderroc podran ser edificats d'acord amb les condicions
d'edificacié d'aquestes Normes.

Art. 78.- Condicions d'(s
S'admeten els usos seglients:

a) Habitatge unifamiliar

b) Residencial

c)  Comercial limitat a planta baixa i fins a 100 m2 de superficie
total

d)  Oficines fins a 100 m2 de superficie total

e) Industrial limitat a planta baixa i categoria primera

f) Els usos propis del sistema d'equipaments sense vulnerar
les condicions d'edificacio i estétiques de la zona

g)  No s'admetran, en cap cas, usos provisionals

Art. 79.- Condicions d'edificacio.
1. Alineacions de |'edificacio.

L'edificacié seguira les alineacions que figuren al planol [il.8
d'alineacions i rasants, el qual regula la relacié de l'edificacié amb
el sistema d'espai viari (carrers i passos per a vianants) i l'espai
lliure de la parcelta, amb PUnica excepcid dels cossos sortints
previstos per aquestes Normes.

2. Algada reguladora maxima.

a) L'algada de la cornisa de I'edifici es situara a I'algada promig
de les cornises existents en el tram de carrer comprés entre
les dues vies transversals en que es situa la nova edificacié,
sense que entrin en aquest comput les faganes dels solars
inedificats.

b) E1 nombre maxim de plantes es determina especificament
en el planoti 111.8 d' alineacions i rasants.

c) Per sobre de l'algada reguladora solament es permet la
coberta inclinada amb un pendent inferior al 30 %.
L'arrencada de la coberta es produira a un maxim de 80 cm.
per sobre del sostre de ['Gltima planta pis, encara que aixo
suposi que quedi per sota de l'algada reguladora maxima.
L'espai sotacoberta resultant es podra destinar a golfes no
habitables. .
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d)

a)

b)

En cas de substitucit de I'edificacid, I'algada reguladora sera
la mateixa que la que tenia l'edificacid substituida, no
sobrepassant en cap cas el nombre maxim de plantes
previst per aquest Pla. S’exceptuen els casos en els que
I'edificacié substituida fos en planta baixa, en els quals
s'aplicara el promig de la fagana del carrer al que doni front.

No es podran realitzar soterranis, llevat del cas que es
compleixin les seglients condicions

- que per la construccié del soterrani no es precisi fer un
buidat de terres d'alcada major d'1 m., considerant tant el
terreny propi, com el paviment de les finques veines.

- que s'aprofitin buidats existents, que ja tenen resolta la
contencié de terres.

- que el buidat es pugui fer emprant mitjans manuals o
mecanics convencionals amb exclusid de I'Us de martefls
frencadors.

- que es destinin exclusivament per a Us de magatzem i
garatge.

3. Espai Hliure de parcela

S'autoritza la construccio d'edificis auxiliars als espais lliures
no edificables de la parcel-la amb les seglents condicions:

Adossant-se a l'edificaci6é principal, o al limit posterior de
la parcel-la

No superar el 20 % de la superficie total del pati no
edificat

Limitar l'algada maxima a 3,5 metres

La resta de I'espai quedara lliure d'edificacié.

4. Cossos sortints

S'estableixen les seglients limitacions per als cossos sortints:

Volada maxima 0,40 metres, als carrers d'ample superior als
6 metres

Longitud maxima 1,50 metres

No s'admetran cossos sortints tancats amb obra de fabrica.
Seran oberis, rectangulars i la barana sera d'elements
verticals de ferro.

Art. 80.- Composicié estética dels edificis

Per a les obres d'ampliaci6, substitucié i nova planta s'estableixen els

seglients criteris compositius:
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a) La composici6 de fagana haura de guardar els criteris tradicionals
de predomini de les proporcions verticals sobre les horitzontals a
les obertures i dels plens sobre els buits a les faganes de I'edifici.

En conseqiiéncia, els buits de tot el pla de fagana no podran
superar el 50 % de la seva superficie, havent de superar sempre
l'alcada a l'ample.

b) La superficie de les obertures sera proporcional i decreixent des
de la planta baixa fins a la planta superior.

¢) Les teulades seran de teula arab, color tradicional, i tindran un
pendent no superior al 30 %.
La cornisa sera obligatoria amb la volada, inclinacié i
caracteristiques materials de les edificacions veines.

d) Materials i colors de I'edifici

Els acabaments dels edificis seran semblanis als de l'entorn,
mantenint el caracter arquitectdnic del poble de Colibato.

Els materials i elements no admesos a l'exterior dels edificis seran
els segilents:

- Fabriques de mad ceramic cara vista de qualsevol mida i tipus

- Bloc de formigd vist

- Aplacats de marbre, pedra, rajola de Valéncia, qualsevol
element artificial

- Gelosies ceramiques i vidre

- Pavés vitric o similar

- Plafons plastics o metal-lics

- Imitacions de pedra ( arrebossats, pintures ... )

- Arrebossats de portland vistos

- Arrebossats de portland pintats de color blanc o amb tonalitats
fosques que contrastin amb el paisatge

- Estucs monocapa acabats amb pedra projectada

- Canvis de color en superficie d'una mateixa fagana o en
diferents d'un mateix edifici fora d'una gamma o tonalitat

- Fusteria metal-lica

- Persianes de PVC de color blanc

- Baixant i canalons de PVC

- Tribunes i sortints tancats

- Balcons o terrasses tipus banyera

- Cobertes de pissarra

- Solucions formals i compositives repetitives quan es projectin
dos o més habitatges agrupats

Els materials i elements que es recomanen son:

- Pedra natural

- Estucs monocapa acabat raspat en colorclar de lagammadels
terrosos i els ocres

- Arrebossats en colors clars de la gamma dels terrosos i els
ocres

- Baranes de ferro, de dibuixos senzills i color tradicional als
balcons

' Departarent de Polilica Territoriat
41 Qbres Pablinuss
Bilveceld Qenaral dthenli§§
Conussit Terriioriat d'Uranisme
_qQ Barcelona

T RAIAL S TR I TS IR I




- Baixants i desguassos vistos de coure, ceramica, zenc, xapa
esmaltada al foc o ferro fos

- Fusteria de fusta pintada color similar al de fagana o
envernissada color natural

- Coberta de teuia arab de color tradicional

- Persianesde PVC de color marfil

- Persianes de fusta de llibret envernissades color natural

- La volumetria de l'edificacid, suma dels materials i elements
que la formen sera senzilla i compacta, no admetent-se formes
complexes i distorsionades.

Art. 81 .- Documents obligats per a les sol-licituds de llicéncia

I. Les sollicituds de llicéncia s'hauran d'acompanyar d'un planol a
escala minima 100 de les construccions existents a les finques
veines, en el que constin plantes i algats de les facanes principals,
a fi d’'adaptar l'algada i profunditat de la nova edificacio a la de les
edificacions actuals.

Pel que fa a les plantes s'acceptara el dibuix dels murs exteriors
que delimitin el volum edificat.

2. Sera obligatoria la presentacio de fotografies del solar que es
pretén edificar i del seu entorn, el que inclou les edificacions
veines i les del davant,

3. La resta de documents s'especifiquen al capitol segon del Titol VI
"Intervencié en l'activitat dels particulars”, d'aquestes mateixes
Normes.

4. S'acompanyaran detalls constructius de faganes, cobertes, fusteria
i cerralieria, a escala adequada indicant la classe i color de tots els
materials a emprar a P'exterior, fins la seva definicid en forma
inequivoca.

Art. 82.- Conservacio d'edificacid

En cas de deteriorament evident de les construccions actuals
I'Ajuntament requerira dels propietaris I'execucié de les obres
necessaries per a la seva conservacio en el termini que s'estableix
d'acord amb el que preveu l'article 251 del Text Refés de la legislacio
vigent a Catalunya en matéria urbanistica.

De no executar-se aquestes obres en el termini concedit,
I'Ajuntament podra ordenar I'execucié subsidiaria de les obres de
conservaci6 i de reforma que s'executaran a costa dels propietaris si
es continguessin en el limit del deure de conservacio que els
correspon.

Art. 83 .- Edificacions existents

Les edificacions anteriors a aquests Pla General que ultrapassin les
condicions d'edificabilitat establertes per aquestes Normes podran
ser objecte d'obres de consolidacié i millora de llurs condicions
estétiques i higieniques, perd no d'augmentde volum, .~
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Quan es procedeixi a la seva demolici6 fotal o parcial, la
reconstruccid s'ajustara a la present normativa.

Quan es constati I'existéncia d'algun element arquitectonic singular,
com arcs, jambes i dintells de pedra o altres d'interes, la seva
conservacio sera obligatoria.

Capitol quart - Regulacié de les zones d’ordenacio segons
alineacié de vial

Art. 84.- Parametres especifics

Aquest tipus d'ordenacié es caracteritza per l'alineacié de l'edificacio
ajustada al carrer amb una disposicid continua i entre mitgeres, de
forma que la volumetria resultant condiciona les caracteristiques
fisiques i el dimensionat dels espais publics.

Els parametres propis d‘aquest' tipus d'ordenaci6 son:

a) Alineaci6 de vial

b)  Algada reguladora maxima

¢) Nombre maxim de plantes

d) Parets mitgeres

e) Profunditat edificable

f) Espai lliure interior de parcella

Art. 85.- Alineacio de vial

I. L'alineacié de vial és la linia que estableix al llarg dels vials els
limits de I'edificacié.

2. L'alineacio de I'edificacié coincideix amb la del carrer.
Art. 86 .- Alcada reguladora maxima i nombre maxim de plantes

|. L'algada reguladora de edificacié i el nombre maxim de plantes és
I'establert a les normes particulars aplicables a cada zona.

2. L’alcada s'amidara verticalment en el pla exterior de la fagana, fins
a la intersecci6 amb el pla horitzontal que conté la linia
d'arrencada de la coberta.

3. Per sobre de l'algada reguladora maxima nomes es permetran:

a) La coberta inclinada de T'edifici, de pendent inferior al 30 %,
els arrancaments de la qual siguin linies horitzontals
paral-leles als paraments exteriors de les faganes, a una
algada maxima de 80 cm. per sobre del sostre de |'itima
planta pis, encara que aixd suposi que quedi per sota de
l'algada reguladora maxima. L'espai sotacoberta resultant es
podra destinar a golfes no habitables.

ons.
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