Art. 117.- Adaptacio topografica i moviment de terres

Per a les parcelles amb pendent superior ai 30% situades en zones
per a les quals és obligat aquest tipus d'ordenacid, regiran les
seglients variacions del percentatge d'ocupacid permés:

Del 30 al 50 per 100 es disminueix en 1/3
Del 50 al 100 per 100 es disminueix en 1/2

Si és més del 100 per 100 es prohibeix l'edificacio.

En casos en que sigui imprescindible Panivellament del sdl en
terrasses s'hauran de disposar de forma que la cota de cadascuna
compleixi les segitents condicions:

1.  Les plataformes d'anivellacié de la vora dels limits no es
podran situar a més de 1,50 m. per sobre 0 a més de 2,20
m. per sota de la cota natural del limit.

2.  Les plataformes d'anivellacié en interior de parcel-la (menys
els soterranis) s'hauran de disposar de forma que no
ultrapassin els talussos ideals de pendent 1:3 (algada:base)
tragats desde les cotes, per sobre o per sota, possibles als
limits. Els murs d’anivellacid de terres als limits no podran
arribar, en cap punt, a una algada superior a 1,50 m. per
sobre de la cota natural del limit ni a una algada superior a
2,20 m. per sota de la cota natural de limit. Per sobre dels
murs de nivellaci6é als limits, es podra col.locar una barana
amb materials calats o vegetacid d'un metre d’algada
maxima. Els murs interiors de contenci6é de terres no podran
ultrapassar, per la part vista, una algada de 3,70 metres.

Art. 118.- Zones
Les zones que es regeixen per aquest tipus d'ordenacié sén:

Zona 5 Extensid urbana amb edificacio alllada

Subzona | clau 5a
Subzona ll clau 5b
Subzona lll clau 5¢

Zona 6 Industria aillada

ZONA D'EXTENSIO URBANA AMB EDIFICACIO AILLADA

Art. 119.- Definicio i subzones

Correspon a les arees del Municipi allunyades dels nuclis urbans i
desenvolupades a partir de 1960 per un procés de parcel-lacié en

ciutatjardi i destinat principalment a thabitatge de segona
residencia.
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Subzona | Plurifamiliar limitada a un maxim de quatre

habitatges per parcella i que coincideix
fonamentalment amb l'antic eixample al sud del
nucli historic.

Subzona Unifamiliar de parcella de 400 metres que

coincideix amb la major part de les urbanitzacions
aprovades, bosc del Misé, Can Dalmases i La
Fumada.

Subzona ili Unifamiliar de parcella de 800 melres que
coincideix amb un sector de Can Dalmases.

Subzona |. Plurifamiliar en parcel.la de 600 m2.

Art. 120.- Condicions d’as
S'admeten els usos seglients:

a) Habitatge unifamiliar i plurifamiliar limitat a quatre habitatges per
parcel.la. S'admetra també I'agrupacié de quatre habitatges
unifamiliars fins a un maxim de quatre.

b) Residencial amb un limitat @ una superficie maxima de 500 m2
per establiment o instal.lacié.

¢} Comercial limitat a planta baixa i fins a 300 m2 per establiment o
instal.lacio.

d)} Oficines.

e) Magatzem i industrial limitat a planta baixa i categoria primera.

f) Garatges limitats als de caracter particular, situat a la planta
soterrani o baixa dels edificis i amb una superficie maxima de
300m2.

g) Recreatiu limitat a una superficie maxima de 300 m2 per
establiment o instal.lacio.

h) Tots els usos propis del sistema d'equipaments limitat a una
superficie maxima per establiment o instal.lacié de 450 m2.
- docent
- esportiu
- sanitarl assistencial
- socio cultural
- religiés
- pUblic administratiu

Art. 121.- Condicions de parcel-lacio

La superficie minima de la parcella és de 600 m2. Pel cas de
parcel-les incloses en el supdsit de l'art. 58 aquest minim es fixa en
400 m2.

L'amplada minima per a poder edificar sera de 16 m. Pel cas de
parcel-les incloses en el suposit de l'art. 58 aquest minim es fixa en
14m.
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L'index d'edificabilitat net per parcel-la es fixa en 0,80 m2. de sostre
per m2. de sol.

Art. 123 .- Condicions d'edificacid

1. Ocupacié maxima de parcel-la

El percentatge d'ocupacié maxima de parcella per a I'edificacié
sera del 35 %.

2. Desenvolupament del volum edificable

El volum maxim edificable per parcel-la es fixa en 1.500 m3. Pel
calcul del volum es prendra la superficie tancada i la meitat de les
terrasses i porxos tancats en més de dos costats aixi com la de
les golifes d’algada major d'1,50 m.

Aquest volum es desenvolupara en una sola unitat d'edificacio.

. Algada reguladora maxima i nombre de plantes

L'algada maxima permesa sera de 7 metres i el nombre maxim de
plantes és de planta baixa i pis.

Per damunt de [algada maxima es podran construir golfes,
regulades segons art. 113 d'aquestes Normes.

Es consiruira la coberta amb un pendent inferior al 30 %. Es podra
construir terrasses planes sempre que es situin a partir dels 2
metres de ['arrencada de la coberta en qualsevol de les faganes
de I'edifici i no superin el 20 % de la superficie total de la coberta.

. Separacions minimes

La separaci6 de les edificacions a les partions de la parcelia
respectara les distancies minimes seglients:

- separacions a carrers 6 meftres
- separacions a partions laterals i passos de vianants 3 metres

Edificacions auxiliars

No s'admet la construccié d'edificacions auxiliars que no formin
unitat constructiva amb 'edificacié principal.

Art. 124.- Tanques

Les tanques que es situin davant dels espais publics es
subjectaran en fota fa seva longitud a les alineacions i rasants que
fixa el planol d'ordenacid 111.8 d'alineacions i rasants.
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2. Aquests tancaments es construiran amb murs arrebossats i pintats
0 amb pedra natural fins a una algada maxima de 1,00 m. des de
la rasant del carrer en cada punt.

Es pot arribar als 1,60 m. mitjangant materials calats o vegetacio.

3. L'algada maxima de les tanques cegues als limits restants, en cap
cas ultrapassaran l'algada de 1,60 m. amidats des de la cofa
natural del terreny en cada punt.

Art. 125.- Composicié estética dels edificis

Els acabaments dels edificis seran semblants als de I'entorn
mantenint el caracter arquitectonic de! pobie de Collbato.

Els materials i elements no admesos i recomanats a l'exterior dels
edificis seran els segiients:

- Fabriques de mad ceramic cara vista de qualsevol mida i tipus

- Bloc de formigd vist

- Aplacats de marbre, pedra, rajola de Valencia, qualsevol
element artificial

- QGelosies ceramiques i vidre

- Pavés vitric 0 similar de més d'un metre quadrat

- Plafons plastics o metal-lics

- Imitacions de pedra ( arrebossats, pintures ... )

- Arrebossats de portiand vistos

- Arrebossats de portland pintats de color blanc o amb tonalitats
fosques que contrastin amb el paisatge

- Canvis de color en supeificie d'una mateixa fagana o en
diferents d'un mateix edifici fora d'una gamma o tonalitat

- Fusteria de PVC

- Fusteria metal-lica sense pintar

- Persianes de PVC de color blanc

- Baixants i canalons de PVC sense pintar

- Cobertes de pissarra

Els materials i elements que es recomanen son:

- Pedra natural

- Estucs monocapa acabat raspat en colors clars de la gamma
dels terrosos i els ocres

- Arrebossats en colors clars de la gamma dels terrosos i els
ocres

- Baranes de ferro, de dibuixos senzills i color tradicional als
balcons

- Baixants i desguassos vistos de coure, ceramica, zenc, xapa
esmaltada al foc o ferro fos

- Fusteria de fusta pintada color similar al de fagana o
envernissada color natural. Persianes de PVC color marfil

- Coberta de teula arab de color tradicional

- La volumetria de 'edificacio, suma dels materials i elements
que la formen sera senzilla i compacta, no admetent-se formes
complexes i distorsionades.
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Art. 126.- Condicions d’Gs

S'admeten els usos seguents:

a) Habitatge unifamiliar
S'admet la construccid d’habitatges aparellats, sempre i quan es
situin sobre una superficie major de 800 metres quadrats i es
presenti un projecte de conjunt de composici¢ unitaria pels dos
habitatges.
Només es podra concedir la llicéncia pel conjunt del projecte, a fi
d'evitar I'aparicié de mitgeres vistes en aquesta zona d’edificacio

aillada.

b) Residenciai amb una superficie maxima per establiment o
instal.lacié de 400 m2

¢) Comercial limitat a planta baixa i fins a un maxim de 100 m2 de
superficie
d) Magatzem i industrial limitat a planta baixa i categoria primera

e) Garatges limitats als de caracter particular, amb una superficie
maxima de 80 m2

f) Tots els usos propis del sistema dequipaments amb una
superficie maxima per establiment o inatal.lacié de 450 m2.

Art. 127.- Condicions de parcel-lacio

La superficie minima de la parcel-la és de 400 m2. Pel cas de
parcelles incloses en el supdsit de l'art. 58, aquest minim es fixa en
300 m2

L'amplada minima per a poder edificar sera de 14 m. Pel cas de
parcel-les incloses en el suposit de I'art. 58, aguest minim es fixa en
12 metres.
Art. 128 .- Edificabilitat
L'index d'edificabilitat net per parcel-la es fixa en 0,60 m2. de sostre
per m2. de sol.
Art. 129 .- Condicions d'edificacié

1. Ocupacié maxima de parcel-la

El percentatge d'ocupacié maxima de parcella per a l'edificacio
sera del 35 %.

2. Desenvolupament del volum edificable

El volum maxim edificable per parcel-la es fixa en 1.100 m3.
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En cas d'edificar habitatges aparellats aquest volum podra ser
augmentat fins a 1.300 m3

Pel calcul del volum es prendran les superficies tancades i la
meitat de les terrasses i porxos tancats en més de dos costats.

Alcada reguladora maxima i nombre de plantes

L'alcada maxima permesa sera de 7 metres i el nombre maxim de
plantes és de planta baixa i pis.

Per damunt de l'algada maxima es podran construir golfes,
regulades segons l'art. 113 d'aquestes Normes.

Separacions minimes

La separacid de les edificacions a les pertions de la parcella
respectara les distancies minimes seglients:

- separacions a carrers 6 metres
- separacions a partions laterals i passos de vianants 3 metres

. Edificacions auxiliars

Regulades segons art.116.

No s'admet la construccid d'edificacions auxiliars que no formin
una unitat constructiva amb l'edificacié principal.

Art. 130.- Tanques

Les tanques que es situin davant dels espais publics es
subjectaran en tota la seva longitud a les alineacions i rasants que
fixa el planol d'ordenacié 1il.8 d'alineacions i rasants.

Aquests tancaments es construiran amb murs arrebossats i
pintats 0 amb pedra natura! fins a una algada maxima de 1,00 m.
des de la rasant de! carrer en cada punt.

Es pot arribar als 1,60 mts. mitjangant materials calais o
vegetacid.

. L'algada maxima de les tanques cegues als limits restants, en cap

cas Ultrapassaran l'algada de 1,60 m. amidats des de la cola
natural del terreny en cada punt.

Art. 131.- Composicié estética dels edificis

Els acabamenis dels edificis seran semblants als de I'entorn
mantenint el caracter arquitectonic del poble de Collbato.

Els materials i elements no admesos i recomanats a l'exterior dels
edificis es regiran pel que disposa l'art. 125 d'aquestes Normes.
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SUBZONAIII Unifamiliar de parcel-la de 800 m2
Art. 132.- Condicions d’Us

S'admeten els usos seglients:

a) Habitatge unifamiliar

S'admet la construccié d’habitatges aparellats, sempre i quan es
situin sobre una superficie major de 1600 metres quadrats i es
presenti un projecte de conjunt conjunt de composicid unitaria
pels dos habitatges.

Només es podra concedir la llicdncia pel conjunt del projecte, a fi
d'evitar 'aparicié de mitgeres vistes en aquesta zona d'edificacio
aillada.

b) Residencial amb una superficie maxima per establiment o
instal.lacid de 500 m2

¢) Comercial limitat a planta baixa i fins a un maxim de 100 m2 de
superficie

d) Magatzem i industrial limitat a planta baixa i categoria primera

e) Garatges limitats als de caracter particular, amb una superficie
maxima de 80 m2

f) Tots els usos propis del sistema d'equipaments amb una

superficie maxima per establiment o instal.lacié de 500 m2.

- docent

- esportiu

- sanitari assistencial

- socio cuitural

- recreatiu

- religios

- public administratiu
Art. 133.- Condicions de parcel-lacio
La superficie minima de la parcella és de 800 m2. Pel cas de
parcel-les incloses en el suposit de l'art. 58, aquest minim es fixa en
600 m2.
L'amplada minima per a poder edificar sera de 18 m. Pel cas de
parcel-les incloses en el suposit de 'art. 58, aquest minim es fixa en
14 mefres.

Art. 134.- Edificabilitat

L'index d'edificabilitat net per parcel'la es fixa en 0,40 m2. de sostre
per m2. de sol.

Art. 135 .- Condicions d'edificacié
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1. Ocupaci6é maxima de parcella

El percentaige d'ocupacio maxima de parcel-ia per a l'edificacio
sera del 25 %.

2. Desenvolupament del volum edificable
El volum maxim edificable per parcel-la es fixa en 1.500 m3.

Pel calcul del volum es prendran les superficies tancades i Ia
meitat de les terrasses i porxos tancats en més de dos costats,
aixi com la de les golfes d'algada major d’1,50 m.

3. Algada reguladora maxima i nombre de plantes

L'algada maxima permesa sera de 7 metres | el nombre maxim de
plantes és de planta baixa i pis.

Per damunt de l'algada maxima es podran construir golfes,
regulades segons l'art. 113 d’aquestes Normes.

4. Separacions minimes

La separacid de les edificacions a les partions de la parcella
respectara les distancies minimes seglients:
- SBPAracions @ CAITEIS........oviminasrssses e 10 metres
- separacions a partions laterals i passos de vianants... 5 metres

Per les parcel-les edificables en virtut del suposit de l'art. 58
d'aquestes Normes, i de superficie compresa entre 600 i 700 m2.
les separacions minimes seran les seglients:

- 38paracions @ Carers ............. 6 metres

- separacions a partions laterals.. 3 metres

Per les parcelles edificables en virtut del suposit de lart. 58
d'aquestes Normes, i de superficie compresa entre 700 i 800 m2.
les separacions minimes seran les seglients:

- separacions a Carrers...........c.ewee 8 metres

- separacions a partions laterals.... 5 metres

A les parcel.les a les quals tot i tenint superficie minima, resultin
amb una edificabilitat u ocupacié anormalment reduida per rad de
la seva forma, es podra reduir les separacions minimes al carrer
en la mateixa proporcié en la que quedaria reduida l'ocupacio
respectant els minims seguents

- SEPAraCiONS @ GAITETS ..ouuiiicisismnserrems st 6 metres
- separacions a partions laterals i passos de vianants.. 3 meires

5. Edificacions auxiliars

Les edificacions auxiliars es regiran pel que s'estableix a l'article
115 d'aquestes Normes.

= P T o B 3
Art. 136.- Tanques ZNEENIT narclitat de Yl
( ; Departamoen
: Obras Pabilauss )
£ W diivhanisme

Glieoold BT

R

oy Teritorial

Comissio Tarritonal d'L]l‘qs\isme

e BACRIONE esom e

o TRTREF ST



I. Les tanques que es situin davant dels espais publics es
subjectaran en tota la seva longitud a les alineacions i rasants
que fixa el planol d’ordenacié 111.8 d'alineacions i rasants.

2. Aquests tancaments es construiran amb murs arrebossats i
pintats o amb pedra natural fins a una algada maxima de 1,00 m.
des de la rasant del carrer en cada punt.

Es pot arribar als 1,60 mts. mitjangant materials calats o
vegetacio.

3. L'algada maxima de les tanques cegues als limits restants, en cap
cas ultrapassaran l'algada de 1,60 m. amidats des de la cota
natural del terreny en cada punt.

Art. 137.- composici6 estética dels edificis

Eis acabaments dels edificis seran semblants als de l'entorn
mantenint el caracter arquitectonic del poble de Collbaté.

Els materials i elements no admesos i recomanats a l'exterior dels
edificis es regiran pel que disposa I'art. 125 d'aquestes normes.

ZONA D’INDUSTRIA AILLADA

Art, 138.- Definicio

Comprén aquelles arees destinades a indUstries o tallers localitzats
en construccions aillades dedicades prioritariament a I'as industrial i
de magatzem, i que s'ordenen segons les propies exigéncies de
I'activitat industrial.

Art. 139.- Condicions d'as

S'admeten els usos seglients:

a) Magatzem i indUstria en totes les categories.

b) Habitatge limitat a un sol habitatge per industria instal-lada.

Art. 140.- Condicions de parcel-lacié
La superficie minima de parcel-la sera de 800 m2.

L'amplada minima de parcella per a poder edificar sera de 20
metres.

Art. 141.- Edificabilitat

L'index d'edificabilitat net per parcel-ia es fixa en 1.1 m2 de sostre per
m2 de sol. - s S S
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