l. Les previsions del Pla General en relacié als Sistemes Generals
es podran desenvolupar directament per mitja de Projectes
d'Urbanitzacié o Projectes d'Obres.

2. Tanmateix, F'Ajuntament podra formar Plans Especials per a
regular I'is i proteccié dels sistemes generals d'espais viaris,
d'espais [lliures, dequipaments publics i d'infrastructures
técniques.

Art. 208.- Execucié dels sistemes generals

[. El s0l destinat pel Pla General a sistemes generals podra ser
adquirit per Administracié per mitja d'alguna de les segiients
formes:

per cessid, compensada per l'adjudicacié de |'aprofitament
mig, quan es tracti de soOls inclosos en sectors de
planejament en el sol urbanitzable.

per cessio gratuita, quan es ftracti de sdls inclosos en
poligons o unitats d'actuacié en sol urba.

per qualsevol altre titol juridic, inclosa l'expropiacio forgosa,
que puguin preveure els Plans Especials, Projectes
d'Urbanitzacié o projectes d'obra que desenvolupin el Pla
General.

Art. 209.- Execucid dels sistemes locals

l. Els sdls destinats per aquest Pla General i pels Plans que el
desenvolupin, a sistemes locals, s'obtindran mitjangant la cessié
gratuita efectuada a 'Ajuntament pels propietaris del sector de
planejament o Unitat d'Actuacié de que es tracti.

Aix0 no obstant, si raons d'interés public o prioritat en I'execucié
ho aconsellen, també podran ser adquirits per qualsevol altre tito}
legal, inclosa I'expropiaci6é forgosa. En aquest cas I'Ajuntament
entrara a formar part, com a propietari del sol aixi adquirit, del
sector de planejament o Unitat d'Actuacid corresponent.

Art. 210.- Concessiod per a equipaments i dotacions comunitaries

I. Sobre el sdl destinat a equipaments, que en execucié d'aquest Pla
General sigui de titularitat publica, I'Ajuntament podra atorgar
concessions per a la construccio i explotacid del corresponent
equipament.

2. Aquesta concessid no podra tenir en cap cas una durada superior
a cinquanta anys, ni conferir al concessionari cap dret de
renovacia.

Capitol segon - Intervencio en l'activitat dels particulars
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Art. 211.~ Actes subjectes a llicéncia municipal

|. Estan subjectes a Vobtenci¢ prévia de llicéncia municipal tots els
actes relacionats a l'article 247 del Text Refés de la legislacio
vigent a Catalunya en matéria urbanistica.

També serd precis obtenir llicéncia municipal per a tots aquells
usos i activitats que afectin a les caracteristiques naturals dels
terrenys.

2. La obligacid d'obtenir préviament llicéncia o informe favorable
d'altres administracions per a determinats usos o activitats no
excusa en cap cas la necessitat d'obtenir la llicéncia municipal
corresponent,

3. Els actes que siguin promoguts per drgans de I'Estat o Entitats de
Dret Pablic, també estan subjectes a prévia llicéncia municipal,
sense perjudici del que disposa l'article 250 del Text Refés de la
legislacié vigent a Catalunya en matéria urbanistica.

Art. 212.- Contingut de la llicéncia

|. Les llicéncies s'atorgaran seguint les determinacions del Text
Refés de la legisiacié vigent a Catalunya en matéria urbanistica,
les prescripcions d'aquest Pla General i les del ssu
desenvolupament,

2. Les previsions d'aguestes Normes sobre condicions d'edificabilitat,
us, estétiques, higiéniques o d'altre caracter s'entendran
contingudes en 'acte d'atorgament de la llicéncia.

3. Les vulneracions d'aquestes Normes no es podran justificar en el
silenci o insuficiencia del contingut de la llicéncia. El promotor,
'empresari o el técnic director de les obres podran dirigir-se a
I'Administraci® que concedeix la llicéncia en sollicitud
d'informaci6, la qual cosa haura d’ésser facilitada en el terme de
quinze dies.

Art, 213.- Documentacié per a sol-licitar la llicéncia

I. Les sollicituds de llicéncia d'obres majors s'acompanyaran dels
seglients documents:

Model previst per a la concessi6 de llicéncies complimentat.

Projecte técnic complert visat pel Collegi corresponent i
subscrit per facultatiu competent i pel sol-licitant.

Planols d'emplagament i situacié a escala 1:500 i 1:2000
amb detall dels serveis urbanistics existents.

Tota aquella documentacié especifica que el caracter del
projecte demani segons especifiquen aquestes Normes.
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2. Quan es ftracti d'obres de reforma o reconstruccié d'edificis
existents es representara per separat l'estat actual i la reforma
projectada.

3. Les sollicituds de llicéncia per a obres menors s'acompanyaran
d'un planol o croquis a escala subscrit per responsable técnic.
Art. 214.- Obres majors i obres menors

Als efectes del que es disposa a l'article anterior, es consideren
ocbres majors: les construccions de nova planta, reforma de
l'estructura d'edificis existents, les que augmentin o disminueixin el
volum deis edificis, les de parcel-lacid, els moviments de ferres, la
demolicid de les edificacions, totes les que exigeixin d'un facultatiu
titulat amb [es excepcions que figuraran a 'apartat seglient.

Seran obres menors les seglients:

A) Les realitzades a la via publica, relacionades amb l'edificacié
confrontant:

a)

b)

f)
a)

h)

Construccié o reparacié de guals a les voravies, aixi com la
seva supressio.

Ocupacid provisional de |la via pablica per a la construccid,
no emparada en llicéncia d'obres majors.

Construccié de barragues o quioscos per a l'exposicio i
venda.

Collocacié de rétols banderes i anuncis lluminosos.

Collocacidé d'anuncis, excepte els situats sobre la coberta
dels edificis, subjectes a llicéncia d'obres majors

Col‘locacié de pals

Col-locaci6é de veles a les plantes baixes de fagana a la via
publica

Installacié de marquesines per a comergos

B) Les obres auxiliars de la construccié enunciades a continuacio:

a)

b)

Establiment de barreres o tanques de precaucio d'obres
Construccié de ponts, bastides i similars

Execucid de cales, pous i sondejos d'exploracié quan no
s'hagués atorgat llicéncia d'obres

Recalg¢ d'edificis per a construir-ne d'altres que disposin de
llicéncia

Apuntalament de facanes

228



f) Col-locacidé de grues-torre, ascensors, sinies o d'altres
aparells elevadors per a la construccid

g) Realitzacid de treballs d'anivellacié que no alterin en més
d'un metre les cotes naturals del terreny en algun punt ni
tinguin relleu o transcendéncia a efectes de mesura de les
algades reguladores de l'edifici

h)  Construccié o instal-lacié de barraques provisionals d'obra

C) Les petites obres de reparacid, modificacid i millora d'edificis
seglents:

a) Execuci6 d'obres interiors en locals no destinats a habitatge
gue no madifiquin la seva estructura i millorin les condicions
d'higiene i estética

b)  Reparacio de cobertes i terrats

c) Pintura, estucat i reparacié de faganes d'edificis

d) Collocaci6 de reixes

f) Construccid, reparacidé o substitucid de canonades
d'instal-lacions, desguas i claveguerons

g) Construccié de pous i foses séptiques

h)  Modificacio de balcons, lleixes o elements sortints.

i) Canvi o reparaci6 d'elements estructurals

j) Execuci6 o modificacié d'obertures que no afectin a
elements estructurals sense perjudici d'acompanyar-hi a

més, els documents exigits per aquestes Normes

k) Execucidé o maodificacié d'obertures que no afectin a
elements estructurals

) Formacié6 de cambres de bany en locals comercials i
magatzems

Il)  Construccié i modificacié d'aparadors

m) Collocacié d'elements mecanics de les instal-lacions en
terrasses o terrats en edificis, que no estiguin emparats per
llicéncia d'cbres

n)  Reposicié d'elements alterats per accident o deteriorament
de faganes

o)  Coberts lleugers, oberts o tancants lateralment per envans,
de superficie no major de 50 m2 i alcada que no excedeixi
de 5m.
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D) Les obres en solars o patis que a continuacié es relacionen:
a) Establiment de barreres i tanques definitives

b) Construccid o enderroc de cobertes provisionals d'una
planta i de menys 25 m2 de superficie total

c) Treballs d'anivellament a FPentorn de [l'edifici construit,
sempre que no es produeixin variacions de més d',50 m.,
sobre el nivell natural del terrenys i menys de 2,20 m, per
sota d'aquest, en algun punt.

d) Formacié de jardins quan es ftracti dels privats
complementaris a | 'edificacié de la parcel‘la, els quals estan
exceptuats de llicéncia.

Art. 215.- Termini, prorroga i caducitat de les llicéncies

I. Les llicéncies d'obres s'atorgaran per a un termini maxim de dos
anys.

2. Quan les obres no poguessin acabar-se en el termini assenyalat, i
abans d'expirar aquest, l'interessat podra sollicitar de nou la
lliceéncia.

3. Les llicencies caduquen als sis mesos del seu atorgament, si no
s'han iniciat les obres.

També caduquen a conseqléncia de la interrupcié en I[a
realitzacio de les obres per un periode superior a un any.

Aquestes prescripcions es faran constar expressament com a
condicid de la llicéncia.

Art. 216.- Obligacions del titular de la llicéncia

I. La llicéncia d'obres obliga al seu titular, sense perjudici dels altres
deures assenyalats en les presents Normes, al segiient:

a)  Construir o reposar la vorera que dona front a la finca dins
del termini de conclusi¢ de I'obra.

b) Reparar o indemnitzar els danys que es causin en els
elements urbanistics de sol, subsdl i vol de la via publica, tal
com coreres, paviments, vorades, fanals grans, rétols i
plaques de numeracié, arbres, plantacions, clavegueram,
canalitzacions i d'altres serveis analegs.

2. Quan l'obra o edificacié requereixi la prévia urbanitzacid i els
terrenys de cessié obligatdria i gratuita no hagin estat lliurats a
'Administracié, no podra ésser atorgada la llicéncia d'edificacio
fins que es compleixin els deures de cessi6 de terrenys i
costejament de la urbanitzacié que legalment procedeixin, sense
periudici d'alldb que preveu l'article 120 del Text Refés de la
legislacié vigent a Catalunya en matéria urbanistica.
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Art. 217.- Llicéncia condicionada a completar la urbanitzacié

Per a atorgar la llicéncia d'edificaci6 cal que la parcella reuneixi
tots els elements d'urbanitzacidé definits en aquestes Normes,
sense perjudici d'alld que preveu l'article 120 del Text Refés de la
legislacio vigent a Catalunya en matéria urbanistica.

No obstant aixo, s'atorgara la llicéncia, condicionada a l'execucio
de les obres d'urbanitzacid, quan concorrin les circumstancies
segtients:

1. Quan l'element d'urbanitzacié que falti no sigui cap dels
seglients:

a) Accés rodat

b) Proveiment aiglies

¢) Evacuacié aiglies

d) Xarxa eléctrica de baixa tensio

2. Quan s'asseguri 'execuci6 successiva de la urbanitzacio, en
terme que no excedeixi als tres mesos des de l'acabament
de [ledificacidé, mitjangant la constitucié de caucié en
metal-lic o fons public, disposats a la Caixa General de
Diposits, a les de Corporaci6 Local, aval bancari o hipoteca.
La garantia sera de quantia no inferior a I'import calculat de
les obres d'urbanitzacié pendents imputades al sol'licitant i,
a aquest efecte, en el procediment d'atorgament de la
llicéncia, els técnics municipals informaran sobre aquests
punts.

Mentre la garantia no sigui constituida i acreditada en el
procediment municipal, la concessi6 de la llicéncia restara
demorada.

Art. 218.- Repercussié de les despeses derivades de les obres

d'urbanitzacié

El propietari que amb l'objecte de dotar els seus terrenys dels
serveis minims que s'assenyala en l'article anterior, urbanitzes
una o més vies publiques on tinguessin fagana altres propietaris,
podra sollicitar a FAjuntament que no dofti de llicéncia d'obres a
aquests propietaris, sempre i quan no acreditin haver-hi abonat la
part proporcional d'aquestes despeses, evitant d'aquesta manera
un enriquiment injust disconforme amb els deures que larticle
120.3 del Text Refos de la legislacié vigent a Catalunya en
matéria urbanistica imposa als propistaris del Sél Urba.

. Les despeses d'urbanitzacio, en I'anterior suposit, es distribuiran

entre els propietaris afectats, en proporcid a l'edificabilitat que
correspongui a cadascuna de les finques que encara no estiguin
edificades.

Art. 219.- Llicéncia de primera utilitzacio
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I. Tot edifici queda subjecte a Hicéncia de primera utilitzacié per
comprovar si el mateix esta d'acord amb el planejament vigent.

2. No podra atorgar-se aguesta llicéncia en el cas de que aquest
edifici no s'ajustes a la llicéncia d'obres en el seu dia atorgada.

3. La

llicéncia de primera utilitzacié es imprescindible per al

subministrament municipal aiglies potables o per a la prestacid de
qualsevol altre servei municipal.

Art. 220.- Llicéncia de parcel-lacié

|. Resta subjecte a llicéncia de parcel-lacid tota partié d'una finca en
altres independents.

2. La documentacié a presentar conjuntament amb la sollicitud de
llicéncia incloura:

Memoria justificativa que estableixi les condicions de la
parcel-lacid i es justifiqui juridica i técnicament l'operacio de
parcel-laria.

Planol d'emplagament de la finca referit a la Classificacié
del 861 que consta en el Pla General escala 1:5000.

Art. 221.- Llicéncies d'obres d'urbanitzacio

. Amb [la sollicitud de |llicencia d'obres d'urbanitzacid
s'acompanyaran els segllents documents:

a) Planol de situacié, a escala no inferior a 1:2000, en el qual
es determini la localitzacié de la finca o finques a que es
refereix la llicéncia.

b)  Projecte técnic

2. El projecte téchic estara integrat, com a munim, pels segiients
documents:

a) Memoria descriptiva de les caracteristiques de l'obra o

d)
e)

servei, amb detall dels calculs justificatius de les dimensions
i dels materials que es projectin, la seva disposicid i
condicions,

Pianol de situacié de les obres i instal-lacions, en relacio
amb el conjunt urba i amb el Pla d'Ordenacié en el qual
estigui inclosa.

Planol topografic amb corbes de nivell, amb equidistancia
d'un metre, en el qual s'indiqui I'edificacié i arbrat existents.

Plancl de perfils dels terrenys
Planols acotats i detallats de les obres i serveis projectats.
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f) Pressupostos separats de les obres i de les installacions,
amb resum general. Aquests pressupostos es composaran
de mesures, quadres de preus i pressupostos generals de la
contracta.

g) Plec de condicions econdmic-facuitatives que regiran en
fexecucid de les obres, amb la indicacid de {ordre
d'execucio, dels terminis de les diverses etapes i del termini
total.

3. Si lacte d'atorgament de la llicéncia introduis modificacio
substancial en el projecte, linteressat haurd de presentar nou
projecte, el duplicat del qual 1i sera retornat, degudament
conformat, amb la llicéncia.

Les modificacions no substancials del projecte s'introduiran
mitjangant esmena dels planols originals, subscrita pel promotor i
el seu técnic.

Art. 222.- Llicéncia de moviment de terres

I. La llicéncia per a moviment de terres en cap cas podra incloure
I'obertura de vials, la seva urbanitzacio, I'excavacié de fonaments i
soterranis, o la desfeta de jardins, siné que hawra de limitar-se a
obres d'anivellacié i neteja de terres lliures.

2. Les obres a que es refereix la llicéncia s'executaran sota la
direccié d'un técnic titulat que assumira expressament la funcié de
cuidar el correcte desenvolupament dels treballs, d'acord amb la
documentacié presentada i les ordres de la direccié facultativa.

3. La documentacio incloura un planol topografic, a escala de 1:500,
amb indicacié detallada de les cotes altimétriques, edificacio i
arborat existent, caracteristiques dels terrenys i informacié de les
finques o edificacions veines que puguin resultar afectades per les
obres.

Art. 223.- Llicéncies d'edificacio

. Amb la sollicitud de llicéncia d'obres de nova planta, ampliaci6é o
reforma d'edificis existents, s'acompanyara projecte técnic, el qual
contindra les dades necessaries per a que amb el seu examen
pugui comprovar-se si les obres, la llicéncia de les quals es
sol-licita, s'ajusten a la reglamentacié vigent sobre Us i edificacid
del sol.

Com a minim, el projecte estard integrat pels documents
seglents:

a) Memoria en la qual es descrigui i s'indiqui les dades que no
puguin representar-se numéricament i graficament als
planols.

A mes, quan a l'edifici tinguessin d'exercir-se activitats
industrials, caldra que se'n consigni la categoria i situacio.
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b)  Planol d'emplagament, a escala 1:500, en el qual s'expressi
clarament la situacid de la finca amb relacié a les vies
publiques o particulars que limitin la totalitat de lifla en el
que estigui situada. En aquest planol s'acotaran les
distancies de les obres a l'eix de la via publica i 'amplada
d'aquesta, aixi com la seva relacié amb el carrer més proper
i s'indicara l'orientacio, les alineacions i rasants oficials i el
perimetre del pati central de l'illa, cas de que estigui previst.

c)  Pianol topografic, a la mateixa escala, amb corbes de nivell
amb equidistancia d'un metre, en el qual s'indiqui I'edificacié
i arbrat existent. No caldra la presentacié d'aquest planol,
sempre que el pendent maxim del terreny no sigui superior
al 10%.

d) Pianols de plantes i faganes, amb les seccions necessaries
per a la seva completa intel-ligéncia.
Aquests planols es dibuixaran a escala 1:50 o 1:100, segons
la menor o major capacitat de l'edifici. En la planta i seccions
es dibuixard o pintara, en trag¢ continuat negre el que es
conservi o permaneixi, en tra¢ discontinuat groc, el que
tingui de desapareéixer, i en tragos discontinuats, separats
per punts, de color roig, la nova obra.

e) Fotografies de la finca i les confrontats.

f) indicacio dels canals d'accés i de les connexions, de
caracter obligatori, amb les xarxes de distribucio existents i
expressio de les poténcies i caudals necessaris en cadascun
d'aquests serveis.

2. Quan les obres projectades siguin d'ampliacié o reforma, que
afectin l'estructura de I'edifici, a més dels documents assenyalats
en aquest article, caldra que s'aporti documentacié sobre estudis
de carregues existents i resultants i dels apuntalaments que
tinguin d'efectuar-se en {'execucioé de les obres.

Art. 224.- Llicéncies d'enderroc

l. No podra enderrocar-se un edifici o part del mateix sense haver
obtingut Ia llicéncia prévia.

2. Les sollicituds de llicencia es presentaran subscrites per
I'interessat i pel facultatiu designat per a dirigir les obres.

3. Amb la sollicitud s’acompanyaran els segtients documents:
Memoria técnica explicativa de les caracteristiques dels
treballs, programa i precaucions a prendre amb relacié a la

via pablica i a les construccions o predis veins.

Planols de l'estat de I'edificaci6 existent, en plantes i algats,
que permetin apreciar I'abast de I'enderroc sol-licitat.
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Document acreditativ de que el peticionari assumeix el
compromis de reparar els mals que pugui ocasionar en els
de domini public i reparar els serveis que provisionalment
hagin quedat afectats.

Fotografies en les quals es pugui apreciar si en l'obra a
enderrocar existeix algun element d'interés especial per a
FAjuntament, des del punt de vista historic, artistic o
tradicional.

Comunicacio de l'acceptacid del facuitatiu designat com a
director de les obres, visat pel Col-legi Oficial corresponent.

Art. 225.- Llicéncies de modificacié objectiva de I'iis

I. Amb la sollicitud de llicéncia per a la modificacid objectiva de I'ds
de l'edifici, sempre que aquesta no requereixi la realitzacié d'obres
d'ampliacio o reforma s’acompanyaran els documents segtients

Memoria justificativa del nou (s amb indicacié de si esta
autoritzat pel planejament vigent.

Planol d'emplagament a escala 1:1000 amb indicacions
suficients respecte a les vies publiques i finques de I'entorn.

Certificacio expedida per facuitatiu competent acreditativa de
que l'edifici és apte per al nou Us, d'acord amb la normativa
aplicable en funcié del mateix.

2. Quan aquesta sollicitud porti aparellada la realitzacié d'obres
d'ampliacic o de reforma, caldra que es compleixin les
prescripcions establertes per a la mena d'obres de que es tracti.

Art. 226.- Llicéncia de tancament de parcel-les

l. El tancament de parcel-les es un acte subjecte a prévia obtencié
de llicéncia municipal.

2. Les tanques que es realitzin en el S&t Urba i Urbanitzable amb el
Pla Parcial aprovat, hauran de seguir les alineacions previstes per
als sols destinats a edificaci6 privada.

3. Les finques afectades de Sistemes Generals o Locals i les
situades en S0l Urbanitzable Programat, mentre no es faci el Pla
Parcial, es podran tancar provisionalment, sempre que el seu
propietari renunci a la despesa d'aquesta tanca a efectes de
l'execucid futura d'aquells Sistemes, o dels Plans Parcials que
puguin aprovar-se.

Art. 227.- Llicéncia de tallada d'arbres

I. Queda subjecte a llicéncia la tallada d'arbres integrats en masses
arbories en sols Urbans i Urbanitzables. Tota sol-licitud que es
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presenti en aquest sentit haura de justificar el motiu de la tallada,
que podra ser acceptat o no per I'Ajuntament.

2. En els S6ls qualificats de Sistemes Generals o Locals, queda
prohibida en tots els supdsits [a tallada, mentre no s'executin els
mateixos.

3. En el sol no Urbanitzable sera necessari, a més a més
Fautoritzacié de l'organisme que correspongui per a tallada de
masses arbdries.

Art. 228.- Llicéncia de nova implantacié o modificacié de les
linies de serveis

Les llicencies que sol-licitin les diferents companyies de Serveis o els
particulars per tal de construir noves linies ifo ampliar o reformar les
linies existents dels serveis eléctrics i de telecomunicacions, en sol
urba i urbanitzable, hauran de contemplar obligatoriament el seu
soterrament i canalitzacio segons el tracat que préviament estableixin
els serveis técnics municipals.

DISPOSICIONS TRANSITORIES
PRIMERA.-

I. Les edificacions anteriors en aquest Pla General realitzades o en
curs d'execucio en terrenys qualificats per aquest Pla General com
a sistemes, quedaran fora d'ordenacio d'acord amb el que prescriu
l'article 93 del Text Refos de la legislacié vigent a Catalunya en
matéria urbanistica.

2. Les edificacions anteriors en aquest Pla General que superin
condicions d'edificabilitat establertes per aquestes Normes podran
ser objecte d'obres de consolidacid i millora de llurs condicions
estétiques i higiéniques, perd no d' augment de volum.

Quan es procedeixi a la seva demolicié total o parcial, la
reconstruccid s'ajustara a la present normativa.

SEGONA.

. Les edificacions existents en sol no urbanitzable i en sol
urbanitzable no programat queden reconegudes per aquest Pla
General, pel que l'Ajuntament publicara un cens definitiu de la
superficie construida d'aquestes construccions i de ['Us
residencial, industrial o agropecuari a que estan destinades.

El canvi d'aquest (s no serd permés si es contrari a les
determinacions del present Pla General.

2. S'admetran exclusivament les obres de consolidacio i millora de
les condicions higiéniques.
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